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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anlédggningstillgangar &r tillgangar i féreningen som &r avsedda fér langvarigt bruk.

Vardehojande underhall &r utgifter for funktionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande och som redovisas som investering i balansrékningen och kostnadsférs dver tillgangens
livslangd (se avskrivningar).

Omséttningstillgangar ar tillgangar som [6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsattningstillgdngarna anvéands for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader &r kostnader fér I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening &r varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophéamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen som redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar dr den kostnad som motsvarar véardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall &r en fond som féreningens stadgar och/eller stammobeslut gér en
reservering till arligen. Syftet ar att sékerstélla utrymme for fastighetens framtida underhall.

Langfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stéllda panter och sékerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat som
sakerhet for att erhalla Ian.

Soliditet &r foreningens eget kapital i procent i férhallande till de totala tillgangarna
(balansomslutning).

Revisionsberittelse &r dér revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, foérvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av 6verskott eller tackande av underskott, samt om de anser att

foreningsstdmman boér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
v 2 ﬁ/)
\)f\;\}



Brf Lindarnas Park
Org nr: 769627-7347 2

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lindarnas Park, 769627-7347 far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler & medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelse kan
dven avse mark. Medlems ratt pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sédte i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen bildades 2014. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2017-10-03.

Féreningen utgor ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r enligt
regelverket en dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta
Féreningen dger fastigheten Véstergarn 4 i Stockholms kommun. P& féreningens mark finns tva
flerfamiljshus p& adress Beckomberga Angsvédg 4 och 6.

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad hos férsakringsbolaget Trygg-Hansa Forsakrings AB. | féreningens
fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for féreningens ldgenheter samt ansvarsférsakring fér

styrelsen.

Byggnaderna omfattas av en tio-arig byggfelsférsékring hos Férsakrings AB Bostadsgaranti.

Byggnad och ytor
Bostadsarean uppgar till 3 138 kvm och markarealen till 3 922 kvm.

Lagenhetsfordelning

2 rok 8 st
3 rok 10 st
4 rok 10 st
5 rok 10 st
Totalt 38 st

| féreningen finns &ven 38 st parkeringsplatser pa mark for uthyrning till medlemmarna, varav 14
platser dr beldgna pé féreningens mark och de 6vriga 24 platserna pa angransande fastighet.

Q-
Gemensamhetsanldggningar

Foreningen deltar i Véastergarns Samféllighetsférening som ombesérjer skétsel av park, dagvatten,
belysning, gdngbanor/trottoarer inklusive tréd samt miljéhus med kringliggande mark. Féreningens
del av kostnaden for driften av gemensamhetsanldggningarna ingér i féreningens driftbudget.
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan uppréttad. Planen ligger till grund for
féreningsstdammans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall.

Till det planerade underhdllet samlas medel in via &rliga avsattningar till féreningens yttre
underhéllsfond enligt uppréttad underhélisplan. Fonden fér yttre underhall redovisas under bundet
eget kapital.

Forvaltningsavtal

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning — Etcon Fastighetsteknik AB
Sndréjning och sandning Etcon Fastighetsteknik AB
Markskétsel Beckomberga Entrepenad
Stddning och entrémattor KEAB-gruppen AB
TV/data/IP telefoni Obenetwork AB

Ekonomisk forvaltning Brf-Ekonomen i Stockholm AB
Revisionstjanst BoRevision AB

Hisservice Schindler

Hissbesiktning Dekra

Fjarrvdrme Stockholm Energi

Elnat och el Fortum/Ellevio AB

Vatten Stockholm Vatten
Renhéllining/hushallssopor Stockholm Vatten
Passagesystem/nycklar/porttelefon Bromma Las (Great Security)
Parkeringsdvervakning Parkeringsservice AB

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid &rets borjan till 54 st. Medlemsantalet i féreningen vid
arets slut &r 57 st. Under aret har det skett fem 6verlatelser, foregaende ar var det fem stycken.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en &verlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f. n. 1 190 kr.

Pantsattningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 476 kr.
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STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hogst sju ledamdter med ingen eller
hdgst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstéamma den 25 juni 2020 och dérpa
foljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Dimitrios Klasson Ordférande

Lorena Youssef Walden Ledamot, sekreterare
Hans Hoffman Ledamot, kassor

Nils Van Den Heuvel Ledamot

Oscar Seidler Ledamot

Charlotte Ekeroth Suppleant

Styrelsemd&ten som protokollférts under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga férvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Foreningens firma tecknas, férutom av féreningens styrelse, av tvé ledaméter i forening.

Revisorer
Niclas Wérenfeldt, Borevision Sverige AB Ordinarie revisor

Valberedning
Liza Grelz Sammankallande
Karin Rhodin

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Under vecka 43 var en container uppstalld pa var grusparkering sa att medlemmarna kunde slénga
brénnbara sopor.

P-Service har skapat tre géstparkeringsplatser pa var grusplan som kan utnyttjas med speciellt P-
tillstdnd och P-skiva under en period av 4 timmar.

Styrelsen har med anledning av utférd 2-arsbesiktning och kommande 5-arsbesiktning haft
regelbundna méten med Veidekkes representanter fér uppféljning och sammanstéllning av
kommande atgérder géllande samtliga ldgenheter, gemensamma utrymmen, mark och fastigheter.

Foreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Féreningen ska
verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.

| resultatet ingdr avskrivningar vilket &r en bokféringsméssig vardeminskning av féreningens fastighet
och den posten paverkar inte likviditeten.

| kassaflédesanalysen aterfinns mer information om érets likviditetsfldde. Det likviditetéverskott som
féreningen far in under &ret kommer att anvéndas till framtida investeringar och underhallsatgarder pa g@
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Foreningen behdver inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka for avskrivningen enligt féreningens
ekonomiska plan. Féreningen behdver ta ut arsavgift for att kunna betala sina [6pande kostnader samt
for att kunna satta av medel for framtida underhallsatgérder.

| budgeten har medel for forbattringsatgarder samt amortering av befintliga lan avsatts.

UTGIFTSFORDELNING

Taxebundna G
= 4 Réntor

23%

kostnader *
20%

Underhall
0%
Amortering
22%
Ovriga
driftkostnader
32%

* El, vdrme, vatten och avfallshantering

Arsavgifter

Styrelsen har lamnat &rsavgifterna och hyror for p-platser oférandrade under 2020. Efter att ha antagit
budget for kommande &r 2021 har styrelsen beslutat, att inte heller htja ménadsavgifterna och
hyrorna for 2021.

| foreningens manadsavgift ingar bostadsrattstillagg samt TV/data/IP-telefoni.

Individuell métning

Foreningen tilldmpar individuell méatning av hushallsel och uppvarmning av varmvatten. Kostnaden
aviseras i efterskott och ska betalas samtidigt med ménadsavgiften for januari, april, juli och oktober.
Betalningsskyldig ar den som dger ldgenheten den férsta ménaden i respektive kvartal.

Fr.o.m. 2020 maste féreningen debitera moms pa faktureringen till medlemmarna av individuellt
uppmatta forbrukningar.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018
Arsavgift bostadsréatter, kr/kvm BOA 656 656 656
Sparande, kr/kvm BOA * 233 207 202
Driftkostnader, kr/kvm BOA 318 340 351
Fastighets- och hushallsel, kr/kvm BOA 36 59 61
Uppvérmning, kr/kvm BOA 60 61 62
Vatten, kr/kvm BOA 23 22 22
Kostnadsranta, kr/kvm BOA 151 155 162
Avskrivning, kr/kvm BOA 425 425 425
Avséttning till yttre underhallsfond, kr/kvm BOA 78 78 35
Genomsnittlig rdnta %, per 19-12-31 1,24 % 1,24 % 1,29 %
Laneskuld, kr/kvm BOA 12218 12 358 12 521
Yttre underhallsfond 710 000 465 000 220 000
Nettoomséttning 2 387 598 2415511 2416 126
Resultat efter finansiella poster -600 701 -681 350 -697 613
Soliditet, % 73 73 73

*Sparande = Kassaflédet frdn den I6pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behovs for att klara framtida

underhall och amortering pa lan.

Férandringar i eget kapital

Medlems Yttre Ansamlad

Bundet eget kapital insatser underhallsfond Forlust
Belopp vid arets borjan 108 215 000 465 000 -2 726 761
Avséttning till yttre underhéllsfond 245 000 -245 000
Arets resultat -600 701
Belopp vid arets slut 108 215 000 710 000 -3 572 462
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -2 971761
Arets resultat -600 701
Totalt -3 572 462
disponeras for
avsattning for yttre underhallsfond 245 000
Balanseras i ny rakning -3 817 462
Summa -3 572 462

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och / ﬂ} %
balansrdkningar med tillhérande bokslutskommentarer. \
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Resultatrakning

Belopp i kr Not  2020-01-01- 20719-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 2 387 598 2415511
Ovriga rérelseintakter 2 42 604 24 246
Summa rorelseintakter 2 430 202 2 439 757
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -996 692 -1 067 240
Ovriga externa kostnader 5 -125 903 -121739
Personalkostnader 6 -116 301 -122 979
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1 332 351 -1 332 351
Summa rorelsekostnader -2 571 247 -2 644 309
Rorelseresultat -141 045 -204 552
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 13 588 9462
Réntekostnader och liknande resultatposter -473 244 -486 260
Resultat efter finansiella poster -600 701 -681 350
Resultat fore skatt -600 701 -681 350
Skatt - -
Arets resultat -600 701 -681 350
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 141 708 245 143 040 596

Summa byggnader och mark 141 708 245 143 040 596

Summa anlédggningstillgangar 141708 245 143 040 596

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38 261 11 889

Ovriga fordringar 12 058 2100

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 99 666 102 297

Summa kortfristiga skulder 149 985 116 286

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 1021 852 1008 279

Summa kortfristiga placeringar 1021 852 1008 279

Kassa och bank 1321273 978 361

Summa omsittningstillgangar 2493 110 2 102 926

SUMMA TILLGANGAR 144 201 355 145 143 522
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 215 000 108 215 000

Fond for yttre underhall 710 000 465 000

Summa bundet eget kapital 108 925 000 108 680 000

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 971 761 -2 045 411

Arets resultat -600 701 -681 350

Summa ansamlad forlust -3 572 462 -2726 761

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 11,14 25 090 000 25432 000

Summa langfristiga skulder 25 090 000 25432 000

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12,14 13 251 500 13 346 750

Forskott fran kunder - 3974

Leverantorsskulder 123 594 109 943

Ovriga kortfristiga skulder 951 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 382772 297 616

Summa kortfristiga skulder 13 758 817 13 758 283

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 201 355 145 143 522
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -600 701 -681 350
Justeringar for avskrivningar som inte ingdr i kassaflodet, m m 1332 351 1332 351

731650 651 001

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 731 650 651 001
Kassaflode fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -47 272 -989 182
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 95 784 -9 421
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 780 162 -347 602
forandringar av rorelsekapital
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -437 250 -513 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -437 250 -513 000
Arets kassaflode 342 912 -860 602
Likvida medel vid arets borjan 978 361 1838 963
Likvida medel vid arets slut 1321273 978 361
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Fran och med rékenskapséret 2016 uppréattas arsredovisningen med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och
koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av tillgénglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och d&rfér har
fastighetens bokforda varden férdelats pa vésentliga komponenter.

Pigdende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbetena fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod foér féreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och

120 &r. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,39 % per ar.

For vissa av de materiella anldaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vésentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 120 ér
-Stomkompletteringar, innervdggar mm 120 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet baseras pa féreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avsattning och uttag ur yttre
underhallsfond beslutas av stdmman.

.

Fordringar )
Fordringar har upptagits till det belopp var med de berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har /
A\

varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges. %&O \Q‘
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Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsréttsforening ar kapitalintdkter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter, samt i fdrekommande fall fér verksamheter som inte avser
fastighetsférvaltning. Efter avrdkning av eventuellt befintligt skattemaéssigt underskottsavdrag sker

beskattning med 21,4 procent.

Fastighetsskatt-/avgift

Fastigheten har &satts vardedr 2016. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostéder fr.o.m. forsta aret efter vardearet. Detta géller under
femton ar. Féreningen kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under aren 2017 till och med

2031.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga vardet med
22 547 000 kronor. Fdéreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsféreningen éverlater sin del av fastigheten till
nagon annan. D3 syftet med bostadsrattsforeningen &r att upplata bostadsrattslagenheter utan
begransning i tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01- 2019-07-01-

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 2 058 360 2 058 360

Hyresintéakter, p-platser 185 613 137 955

Hyresintakter, forrad 4800 4800

Individuell mé&tning férbrukningar 181 199 214 396

2429 972 2415511

Hyresbortfall p-platser/garage -42 374 -

Summa 2 387 598 2 415 511
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-07- 2019-07-01-

2020-12-371 2019-12-31

Administrativ intakt andrahandsuthyrning - 7177

Ovriga intdkter 42 604 17 069

Summa 42 604 24 246
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Not 4 Driftkostnader

e 1

b

L1l |- |
| -

[EH

2020-01-01- 2019-07-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel, inkl trappstadning 172 184 113 796
Tradgardsskotsel, staddagar 104 263 76 335
Snérojning 20 828 52 144
Gemensamhetsanldggning 42 152 30778
Brandskydd 27 625 =
Reparationer och underhall 67 291 177 975
Fastighetsel 113 008 186 363
Fjarrvdrme 186 862 191 308
Vatten 72278 68 850
Avfallshantering 26 909 20 458
Forsakringspremie 38 785 36 354
TV/Data/IP-telefoni 101 576 101 574
Ovriga kostnader 22 931 11 305
Summa 996 692 1067 240
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01- 2019-07-017-

2020-12-31 2019-12-31
Férenings-/medlemsmoten 2 503 3836
Forvaltningskostnader 81384 76 153
Ovriga externa kostnader 42016 41750
Summa 125 903 121 739
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Foéreningen har inte haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-071-01- 2019-07-017-

2020-12-31 20719-12-31
Byggnader och mark 1332 351 1332 351
Summa 1332 351 1332 351
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Not 8 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-72-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 148 370 000 148 370 000
Vid arets slut 148 370 000 148 370 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -5329 404 -3 997 053
-Arets avskrivning -1 332 351 -1332 351
Vid arets slut -6 661 755 -5 329 404
Redovisat varde vid arets slut 141 708 245 143 040 596
Varav mark 52 517 365 52 517 365
Taxeringsvarde, Mark 18 800 000 18 800 000
Taxeringsvarde, Byggnad 49 600 000 49 600 000
Summa taxeringsvarde 68 400 000 68 400 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvérde som 6verstiger det skatteméassiga vardet med

22 547 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden
forfaller till betalning den dag bostadsréttsféreningen 6verlater sin del av fastigheten till ndgon annan. D& syftet
med bostadsréattsféreningen &r att upplata bostadsrattsldgenheter utan begrénsning i tiden &t sina medlemmar,

vérderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Bredband 8 465 8 465
Fastighetsforsakring 36 687 35449
Ekonomisk férvaltning 15 249 14 724
Upplupen intékt, individuella férbrukningar 31054 35 491
Serviceavgifter till branschorganisationer 723 -
Matdatainsamling 7 488 8 168
Redovisat vérdet vid arets slut 99 666 102 297
Not 10 Kortfristiga placeringar

2020-12-31 20719-12-31
Marginalen Bank, 12 manader, ranta 1,15 % 510 326 504 545
Marginalen Bank, 24 manader, rdnta 1,40 % 511 526 503 734
Redovisat varde vid arets slut 1021 852 1008 279
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Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

L oBimes:

2020-12-31 20719-12-31
Swedbank, rédnta 1,700 % ffd 2022-03-25 12 335 000 12 560 000
Nordea, rénta 0,700 % ffd 2022-03-16 13 175 000 13 295 000
25510 000 25 855 000
varav kortfristig del av [angfristig skuld -420 000 -423 000
Redovisat virdet vid arets slut 25 090 000 25 432 000

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.
L&n som forfaller till omférhandling inom 12 ménader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som
kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

12 831 500 12 923 750
12 831 500 12 923 750
varav kortfristig del av langfristig skuld 420 000 423 000
Redovisat virde vid arets slut 13 251 500 13 346 750

Swedbank, ranta 1,310 % ffd 2021-03-24

Av foreningens lan forfaller 12 831 500 kr till omférhandling under nésta rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren
forlangs lanet som tidigare om kreditgivaren inte sdger upp dem. | enlighet med RevU18 redovisar féreningen
detta Idn som kortfristigt.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 20719-12-31

Upplupna réntekostnader 99 227 4741
Forutbetalda hyror och avgifter 185 476 184 925
Stédning 6 339 =
GA 101 - 30778
El 19 458 21956
Fjarrvarme 23 938 21419
Renhdllning 5755 5295
Vatten 12 059 11 502
Revision 17 000 17 000
Ovriga upplupna kostnader 13 520 -
Redovisat virdet vid arets slut 382 772 297 616
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Not 13 Stallda sakerheter for skulder
2020-12-31 2019-12-317

Fastighetsinteckningar 40 155 000 40 155 000
40 155 000 40 155 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stélld sakerhet fér bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i Brf Lindarnas Park, org.nr. 769627-7347

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lindarnas Park
for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Lindarnas Park for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar i g —_ " ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller fGrlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation 4r utformad s& att bokféringen,

forsvarlig med hénsyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller f6rlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den /é / (?’ 2021
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BoRevision i Sverige AB

Av féreningen vald revisor
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